Досудебная претензия

по договору о долевом строительстве жилья

      
Застройщиком, ООО «Рантект-МФД», получено разрешение на строительство многоквартирного 25 этажного жилого дома №RU 50511105-052 от 22.08.2012 года, срок действия до 01.06.2014 года, разрешение на строительство продлено до 31.12.2014г.
В настоящий момент строительство объекта не ведется, «заморожено» на срок более года.

Изначально застройщиком планировался ввод объекта в эксплуатацию в июне 2014 года. Объект в эксплуатацию введен не был, т.к. строительство его не осуществлялось.
Затем застройщик в ноябре 2014 года продлил разрешение на строительство объекта до 31.12.2015г, строительство на данный момент не ведется.

Простой в строительстве составляет около полутора лет.(объект, 
является проблемным, в соответствии с приложением №1, (критерии проблемных объектов) утвержденным приказом Министерства регионального развития РФ от 20.09.2013г., №403. 
Критерии отнесения граждан, чьи денежные средства привлечены, для строительства многоквартирных домов, и чьи права нарушены, к числу пострадавших - привлечение денежных средств гражданина для строительства многоквартирного дома, строительство которого прекращено или приостановлено на срок более девяти месяцев на основании решения уполномоченных на выдачу разрешений на строительство федерального органа исполнительной власти, органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления;
На сегодняшний день совершенно очевидно, что условия предварительного договора, а именно, подписание основного договора в срок до 01.06.2016 года со стороны ООО «Гринтекс» не могут быть выполнены, а так же не может быть выполнен пункт 5.1. предварительного договора, а именно подписание акта приема передачи квартиры в течение трех дней с момента подписания основного договора, то есть до 04.06.2016года.
Со своей стороны я все условия по настоящему договору исполнил должным образом. Оплатил по условиям договора полную стоимость квартиры, что подтверждается платёжными документами.

Так же хочу заметить, что на основании памятки дольщика, размещенной на сайте Министерства строительного комплекса следует, что закон допускает только три формы привлечения денежных средств граждан для строительства:

-на основании договора участия в долевом строительстве;

-путем выпуска застройщиком, имеющим разрешение на строительство

многоквартирного дома на земельном участке, жилищных сертифика-

тов, закрепляющих право граждан на получение от застройщика жилых

помещений;


-жилищно-строительными и жилищными накопительными кооперативами,
из чего следует, что ООО «Гринтекс» применил «серую» схему привлечения денежных средств от со инвестора (дольщика) в моем лице, а именно, вексельную схему. 
-  Комитет Московской области по долевому жилищному строительству,

ветхому и аварийному жилью;

- Администрацию муниципального образования Московской области;

- Территориальные органы прокуратуры;

- ГУ МВД России по Московской области;

- Судебные органы.
При этом на застройщика будут возложены судебные издержки, взысканы проценты за пользование чужими денежными средствами в соответствии с п.3 ст.3 ФЗ №214, «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ».

Кроме того, на застройщика может быть наложен административный штраф в размере до 1 миллиона рублей, в соответствии с ФЗ 214.
В связи с этим в Обзоре судебной практики Верховного Суда Российской Федерации за четвертый квартал 2012 года, утвержденном Президиумом Верховного Суда РФ от 10.04.2013, устанавливается следующее:
Действие Закона о долевом участии в строительстве распространяется также на отношения, возникшие при совершении начиная с 1 апреля 2005 г. сделок по привлечению денежных средств граждан иными способами (заключении предварительных договоров купли-продажи жилых помещений в объекте строительства, договоров об инвестировании строительства многоквартирного жилого дома или иного объекта недвижимости, договоров займа, обязательства по которому в части возврата займа прекращаются с передачей жилого помещения в многоквартирном доме или ином объекте недвижимости после завершения его строительства в собственность, договоров о совместной деятельности в целях осуществления строительства многоквартирного жилого дома или иного объекта недвижимости и т.д.), в случаях, если судом с учетом существа фактически сложившихся отношений установлено, что сторонами действительно имелся в виду договор участия в долевом строительстве.

Таким образом, если заключается договор, в соответствии с которым одна сторона платит деньги, а вторая обязуется передать в собственность квартиру в строящемся доме, вне зависимости от наименования и любых условий соглашения такой договор будет являться договором долевого участия в строительстве.

На основании изложенного в соответствии с требованиями Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», Договора, а также Закона РФ от 07.02.1992 г. N 2300-I «О защите прав потребителей»,  
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