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Введение* 

Настоящая пояснительная записка является отчетом по результатам работы, 

выполненной ООО ИнГрад» по заказу ООО «Ивастрой» (далее также –  Заказчик) на 

основании заключенного договора от 07 декабря 2015 г. №26-2015, предметом которого 

является подготовка документации «Документация по планировке территории планируемого 

размещения жилой застройки вблизи с. Лайково Одинцовского муниципального района 

Московской области». Документация по планировке территории и разработана на основании 

распоряжения Министерства строительного комплекса Московской области от 04.02.2016 

№19/247 «О подготовке проекта планировки и проекта межевания территории по адресу: 

Московская область, Одинцовский муниципальный район, сельское поселение Горское, 

вблизи с. Лайково» (представлено в Приложении «А») и в соответствии с заданием на 

подготовку документации (представлено в Приложении «Б»). 

В соответствии с заданием данная работа выполняется в три этапа. 

 I этап. Градостроительная концепция; 

 II этап. Подготовка материалов по обоснованию проекта планировки территории 

(Том 2); 

 III этап. Подготовка основной (утверждаемой) части проекта планировки территории 

(Том 1) и подготовка проекта межевания территории (Том 3). 

Материалы второго этапа работ готовятся с учётом материалов первого этапа работ. 

Материалы третьего этапа работ готовятся в соответствии с материалами второго этапа 

работ.  

Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит 

утверждению (Том 1), и материалов по ее обоснованию (Том 2). В соответствии с 

Градостроительным кодексом РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ (далее – ГрК РФ) в составе 

проектов планировки территорий или в виде отдельного документа может быть подготовлен 

проект межевания территории. 

Основная часть проекта планировки территории (Том 1) включает в себя чертеж 

планировки территории и положения о размещении объектов капитального строительства, а 

также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и 

параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, 

транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для 

развития территории. 

Настоящая пояснительная записка является текстовой частью тома 3. 

Состав и содержание документации по планировке территории определены заданием 

на его разработку, требованиями ГрК РФ и постановлением Правительства Московской 
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области от 19.06.2006 № 536/23 «Об утверждении состава и содержания проектов 

планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов 

территориального планирования Московской области и на основании документов 

территориального планирования муниципальных образований Московской области» (далее – 

ППМО от 19.06.2006 № 536/23), а так же в соответствии с постановлением Правительства 

Московской области от 30.12.2014 № 1197/52 «Об утверждении Положения о составе, 

порядке получения решения о подготовке, согласования и утверждения документации по 

планировке территорий в Московской области, разработка которой осуществляется по 

заявлениям физических и юридических лиц» (далее – ППМО от 30.12.2014 № 1197/52). 

В соответствии с ГрК РФ законодатель определил закрытый перечень мероприятий и 

общую последовательность реализации документов территориального планирования (далее – 

ДТП). Согласно части 1 статьи 26 ГрК РФ реализация ДТП осуществляется путём: 

 подготовки и утверждения документации по планировке территории (проекта 

планировки территории, проекта межевания территории, градостроительных планов 

земельных участков) в соответствии с ДТП; 

 принятия в порядке, установленном законодательством РФ, решений о 

резервировании земель, об изъятии, в том числе путем выкупа, земельных участков 

для государственных или муниципальных нужд (в т.ч. для размещения объектов 

местного значения – улиц, автомобильных дорог, социально-значимых объектов 

(дошкольных образовательных организаций, общеобразовательных организаций, 

учреждений здравоохранения, спортивных объектов и т.п.)), о переводе земель или 

земельных участков из одной категории в другую; 

 создания (строительство) объектов федерального значения, объектов регионального 

значения, объектов местного значения на основании документации по планировке 

территории. 

Документация по планировке территории разрабатывается в целях обеспечения 

устойчивого развития территорий, создания условий для развития необходимой инженерной 

и транспортной инфраструктур, выделения элементов планировочной структуры 

(микрорайонов, кварталов, иных элементов) и установления их параметров планируемого 

развития, установления зон планируемого размещения объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения, в т.ч. линейных объектов, 

установления границ земельных участков для размещения объектов капитального 

строительства. 

Документация разработана в соответствии с требованиями действующих 

законодательных, нормативных правовых актов, технических регламентов и нормативно-
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технических документов федеральных органов исполнительной власти, органов 

исполнительной власти Московской области и органов местного самоуправления 

Одинцовского муниципального района в области градостроительной деятельности, включая: 

 Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (далее – 

ГрК РФ); 

 Федеральный закон от 29.12.2004 №191-ФЗ «О введении в действие 

Градостроительного кодекса Российской Федерации»; 

 Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ; 

 Федеральный закон РФ от 8.11.2007 № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о 

дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в 

отдельные законодательные акты Российский Федерации»; 

 Постановление Правительства Московской области от 19.06.2006 № 536/23 «Об 

утверждении состава и содержания проектов планировки территории, подготовка 

которых осуществляется на основании документов территориального планирования 

Московской области и на основании документов территориального планирования 

муниципальных образований Московской области»; 

 Постановление Правительства Московской области от 30.12.2014 № 1197/52 «Об 

утверждении Положения о составе, порядке получения решения о подготовке, 

согласования и утверждения документации по планировке территорий в Московской 

области, разработка которой осуществляется по заявлениям физических и 

юридических лиц» (далее – ППМО от 30.12.2014 № 1197/52). 

 Постановление Правительства Московской области от 17.08.2015 № 713/30 «Об 

утверждении нормативов градостроительного проектирования Московской области» 

(далее – РНГП МО); 

 РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных 

линий в городах и других поселениях Российской Федерации»; 

 СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений» (далее – СП 42.13330.2011 СНиП 2.07.01-89*); 

 СП 34.13330.2010 «СНиП 2.05.02-85* Автомобильные дороги» (далее – 

СП 34.13330.2010 СНиП 2.05.02-85); 

 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 

конструктивным решениям», утверждённый приказом МЧС России от 24.04.2013 г. 

№ 288 (далее – СП 4.13130.2013); 
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 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов» (далее – СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03); 

 ГОСТ Р 52289-2004 «Технические средства организации дорожного движения. 

Правила применения дорожных знаков, разметки, светофоров, дорожных ограждений 

и направляющих устройств»; 

 ТСН ПЗП 99 МО (ТСН 30-303-2000 МО) «Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». 

Проектные решения в настоящих материалах не противоречат проектным решениям, 

разработанным в составе следующей градостроительной документации о градостроительном 

планировании развития территорий и поселений (документов территориального 

планирования) Московской области: 

 «Схема территориального планирования Московской области основные положения 

градостроительного развития», утвержденная постановлением Правительства 

Московской области от 11.07.2007 № 517/23 (далее – СТП МО); 

 «Схема территориального планирования транспортного обслуживания Московской 

области», утвержденная постановлением Правительства Московской области от 

25.03.2016 №230/8 (далее - СТП ТО МО); 

  «Схема развития и размещения особо охраняемых природных территорий в 

Московской области», утверждённая постановлением Правительства Московской 

области от 01.02.2009 № 106/15. 

Проектные предложения по планировочной организации территории, включая 

предложения по развитию транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, 

разрабатываются с учётом проекта Генерального плана сельского поселения Горское 

Одинцовского муниципального района Московской области в части населенного пункта село 

Лайково, разработанного на основании Распоряжения Главного управления архитектуры и 

градостроительства Московской области от 11.12.2015 № 31РВ-180 «О внесении изменений 

в генеральный план сельского поселения Горское Одинцовского муниципального района 

Московской области в части населенного пункта село Лайково (далее  проект Генерального 

плана с.п. Горское в части села Лайково). 

Графические материалы документации по планировке территории разрабатываются с 

использованием предоставленных Заказчиком инженерно-топографических планов М 1:500, 

подготовленных в результате топографической съёмки. Иные данные о разработке 

топографический съемки у Заказчика отсутствуют. 

Графические материалы документации по планировке территории подготовлены в 

местной системе координат Московской области МСК-50, т.к. ведение государственного 
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кадастра недвижимости, в т.ч. для земельных участков, на территории Московской области 

осуществляется в данной системе координат. 

Проектные предложения документации по планировке территории разработаны на 

основании результатов инженерных изысканий, технических условий, заключений, справок, 

писем и(или) иной исходно-разрешительной документации, которые были предоставлены 

Заказчиком. Всю ответственность за отсутствие каких-либо необходимых данных, сведений, 

заключений федеральных органов исполнительной власти, органов исполнительной власти 

Московской области, органов местного самоуправления и подведомственным им 

организаций и учреждений, влекущее в т.ч. угрозу защиты жизни или здоровья граждан, 

имущества физических или юридических лиц, государственного или муниципального 

имущества, угрозу охраны окружающей среды, жизни или здоровья животных и растений, 

угрозу предупреждения действий, вводящих в заблуждение приобретателей и угрозу 

обеспечения энергетической эффективности, учёт которых необходим, несёт Заказчик. 

Субсидиарную ответственность за проектные предложения документации по планировке 

территории, принятые без учёта необходимых исходных данных и (или) с учётом 

недостоверных данных, Исполнитель не несёт. 
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1. Результаты анализа существующего положения территории 

Территория разработки проекта межевания (далее – проектируемая территория) и 

прилегающие территории (далее – рассматриваемая территория) расположены в юго-

восточной части сельского поселения Горское Одинцовского муниципального района 

Московской области (далее – с.п. Горское). 

Рассматриваемая территория граничит: 

 с севера – территорией ИЖЗ села Лайково, далее территорией  Подушкинским 

участковым лесничеством Звенигородского филиала-лесничества ФГУ 

«МОСОБЛЛЕС»; 

 с северо-востока и востока - Подушкинским участковым лесничеством 

Звенигородского филиала-лесничества ФГУ «МОСОБЛЛЕС», далее территория 

размещения существующей автомобильной дороги общего пользования федерального 

значения «Красногорское шоссе»; 

 с юго-востока и юга – границей земельного участка полосы отвода существующей 

автомобильной дороги общего пользования «Красногорское шоссе – посёлок 

Власиха»; 

 с запада – территорией индивидуальной и садово-дачной жилой застройки (далее – 

ИЖЗ) села Лайково. 

Площадь разработки проекта межевания территории составляет – 117,03 га. 

Граница разработки проекта межевания территории проведена по границам 

существующих земельных участков с кадастровыми номерами: 50:20:0040306:112, 

50:20:0040306:111, 50:20:0040306:4, 50:20:0040306:109 и 50:20:0040306:110, 

50:20:0040306:232 и 50:20:0040306:229. 

К западу от территории расположена зона охраны объекта культурного наследия, с 

памятником архитектуры федерального значения - Казанской церковью, построенной в 1761-

1762гг. и сельским кладбищем. 

В период разработки проекта планировки на проектируемой территории расположены 

проезды с асфальтобетонным и щебневым покрытиями, которые используются для подъезда 

к территории существующей индивидуальной и садово-дачной застройки, а также к не 

действующему объекту сельскохозяйственного назначения – ферме. 

В период разработки настоящей документации земельные участки с кадастровыми 

номерами 50:20:0040306:112, 50:20:0040306:111, 50:20:0040306:109 и 50:20:0040306:110 

свободны от застройки и представляют собой озелененные территории, граничащие с 

Подушкинским участковым лесничеством Звенигородского филиала-лесничества ФГУ 
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"МОСОБЛЛЕС". На участке 50:20:0040306:4 в период разработки настоящей документации 

расположен не действующий объект сельскохозяйственного назначения - ферма (коровник).  

На земельных участках с кадастровыми номерами 50:20:0040306:232 и 50:20:0040306:229 

расположена существующая индивидуальная и садово-дачная застройка. 

В соответствии с публичной кадастровой картой на указанные выше участки, категория 

земель всех участков – земли поселений (земли населенных пунктов). 

На рассматриваемой и прилегающих территориях проложены следующие сети 

инженерно-технического обеспечения (далее сети ИТО): 

 воздушные линии электропередач низкого напряжения 0,4 кВ. 

В период подготовки проекта межевания на рассматриваемой территории 

сформированы существующие земельные участки, сведения об основных характеристик 

которых представлены в таблице 1. 
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Таблица 1 

Экспликация земельных участков, расположенных в границах проектируемой и прилегающих территориях  

Поз. 

Кадастровый 

номер 

зем.участка 

Пл-дь зем. уч-

ка, кв.м. 
Категория земель Разрешенное использование 

Существующее 

(фактическое) 

использование 

1 2 3 4 5 6 

1 50:20:0040306:4 165000 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

для жилищного строительства Ферма (коровник) 

2 50:20:0040306:109 325000 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

для жилищного строительства Озелененные территории 

3 50:20:0040306:110 340000 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

для жилищного строительства Озелененные территории 

4 50:20:0040306:111 170000 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

для жилищного строительства Озелененные территории 

5 50:20:0040306:112 165000 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

для жилищного строительства Озелененные территории 

6 50:20:0040306:97 2500 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 
Лесные насаждения 

7 50:20:0040306:193 232500 Земли лесного фонда 

строительство и эксплуатация 

водохранилищ, иных искусственных 

водных объектов, а также 

гидротехнических сооружений и 

специализированных портов 

Лес на территориях земель 

лесного фонда 

8 50:20:0040306:100 2500 

Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

9 50:20:0040306:98 2500 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

10 50:20:0040306:99 2500  Земли поселений Для индивидуального жилищного Индивидуальное жилищное 
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Таблица 1 

Экспликация земельных участков, расположенных в границах проектируемой и прилегающих территориях  

Поз. 

Кадастровый 

номер 

зем.участка 

Пл-дь зем. уч-

ка, кв.м. 
Категория земель Разрешенное использование 

Существующее 

(фактическое) 

использование 

1 2 3 4 5 6 

(земли населенных 

пунктов) 

строительства строительство 

11 50:20:0040306:230 1030 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуальной жилой застройки 
Индивидуальное жилищное 

строительство 

12 50:20:0040306:116 670 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения личного подсобного 

хозяйства 
Огород 

13 50:20:0040306:57 1505 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

14 50:20:0040304:560 2909 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

15 50:20:0040306:58 800 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

16 50:20:0040306:85 120000 Земли лесного фонда 
Для размещения объектов (территорий) 

рекреационного назначения 
Лес 

17 50:20:0040304:614 500 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

18 50:20:0040304:680 604 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения гражданами садоводства и 

огородничества 
Огород 

19 50:20:0040304:662 838 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения личного подсобного 

хозяйства 
Огород 

20 50:20:0040304:48 2110 
 Земли поселений 

(земли населенных 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 
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Таблица 1 

Экспликация земельных участков, расположенных в границах проектируемой и прилегающих территориях  

Поз. 

Кадастровый 

номер 

зем.участка 

Пл-дь зем. уч-

ка, кв.м. 
Категория земель Разрешенное использование 

Существующее 

(фактическое) 

использование 

1 2 3 4 5 6 

пунктов) 

21 50:20:0040304:86 600 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

22 50:20:0040304:92 780 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

23 50:20:0040304:829 1617 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

24 50:20:0040304:180 1460 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

25 50:20:0040304:145 2200 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

26 50:20:0040304:628 600 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

27 50:20:0040304:191 782 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения гражданами садоводства и 

огородничества 
Огород 

28  50:20:0040304:713 1000 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

29 50:20:0040304:620 1096 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения личного подсобного 

хозяйства 
Огород 

30 50:20:0040305:152 1113 
 Земли поселений 

(земли населенных 

Для ведения личного подсобного 

хозяйства 
Огород 
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Таблица 1 

Экспликация земельных участков, расположенных в границах проектируемой и прилегающих территориях  

Поз. 

Кадастровый 

номер 

зем.участка 

Пл-дь зем. уч-

ка, кв.м. 
Категория земель Разрешенное использование 

Существующее 

(фактическое) 

использование 

1 2 3 4 5 6 

пунктов) 

31 50:20:0040304:342 2135 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

32 50:20:0040305:156 1500 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

33 50:20:0040304:654 545 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения гражданами садоводства и 

огородничества 
Огород 

34 50:20:0040304:639 426 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения гражданами садоводства и 

огородничества 
Огород 

35 50:20:0040307:18 2909 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения индивидуального 

жилищного хозяйства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

36  50:20:0040304:714 1600 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

37 50:20:0040304:71 1235 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

38 50:20:0040304:130 677 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

39 50:20:0040304:653 802 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

40 50:20:0040304:664 4960 
Земли особо 

охраняемых 

Под иными объектами специального 

назначения 

Размещение Лайковского 

сельского кладбища 
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Таблица 1 

Экспликация земельных участков, расположенных в границах проектируемой и прилегающих территориях  

Поз. 

Кадастровый 

номер 

зем.участка 

Пл-дь зем. уч-

ка, кв.м. 
Категория земель Разрешенное использование 

Существующее 

(фактическое) 

использование 

1 2 3 4 5 6 

территорий и объектов 

41 50:20:0040304:824 722 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуальной жилой застройки 
Индивидуальное жилищное 

строительство 

42 50:20:0040304:825 1181 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуальной жилой застройки 
Индивидуальное жилищное 

строительство 

43  50:20:0040305:414 600 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуальной жилой застройки 
Индивидуальное жилищное 

строительство 

44 50:20:0040305:408 855 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

45 50:20:0040305:407 760 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

46 50:20:0040305:397 650 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуальной жилой застройки 
Индивидуальное жилищное 

строительство 

47 50:20:0040307:56 300 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения личного подсобного 

хозяйства 
Огород 

48 50:20:0040305:395 29330 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуальной жилой застройки 
Индивидуальное жилищное 

строительство 

49 50:20:0040305:406 1315 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуальной жилой застройки 
Индивидуальное жилищное 

строительство 

50 50:20:0040305:417 4800 
 Земли поселений 

(земли населенных 
нет данных 

размещение фельдшерско-

акушерского пункта 
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Таблица 1 

Экспликация земельных участков, расположенных в границах проектируемой и прилегающих территориях  

Поз. 

Кадастровый 

номер 

зем.участка 

Пл-дь зем. уч-

ка, кв.м. 
Категория земель Разрешенное использование 

Существующее 

(фактическое) 

использование 

1 2 3 4 5 6 

пунктов) 

51 50:20:0040305:51 1500 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

52  50:20:0040305:148 1030 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения индивидуального 

жилищного хозяйства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

53 50:20:0040305:87 1140 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения индивидуального 

жилищного хозяйства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

54 50:20:0000000:1181 1120 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения личного подсобного 

хозяйства 
Огород 

55 50:20:0040305:88 460 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения гражданами садоводства и 

огородничества 
Огород 

56 50:20:0040305:81 300 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения гражданами садоводства и 

огородничества 
Огород 

57 50:20:0040305:53 600 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуальной жилой застройки 
Индивидуальное жилищное 

строительство 

58 50:20:0040305:120 874 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

59 50:20:0040305:73 830 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

60 50:20:0040305:52 1183 
 Земли поселений 

(земли населенных 

Для ведения личного подсобного 

хозяйства 
Огород 
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Таблица 1 

Экспликация земельных участков, расположенных в границах проектируемой и прилегающих территориях  

Поз. 

Кадастровый 

номер 

зем.участка 

Пл-дь зем. уч-

ка, кв.м. 
Категория земель Разрешенное использование 

Существующее 

(фактическое) 

использование 

1 2 3 4 5 6 

пунктов) 

61 50:20:0040305:349 2200 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

62 50:20:0040305:421 1300 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуальной жилой застройки 
Индивидуальное жилищное 

строительство 

63 50:20:0040305:109 600 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

64 50:20:0040305:78 1480 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

65 50:20:0040304:377 1500 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуальной жилой застройки 
Индивидуальное жилищное 

строительство 

66 50:20:0040305:392 924 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения индивидуального 

жилищного хозяйства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

67 50:20:0040304:480 509 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения индивидуального 

жилищного хозяйства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

68 50:20:0040305:89 802 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Размещение комплекса 

автотехнического 

обслуживания и автомойки 

69 50:20:0040304:443 984 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения индивидуального 

жилищного хозяйства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

70 50:20:0040305:91 254 
 Земли поселений 

(земли населенных 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 
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Таблица 1 

Экспликация земельных участков, расположенных в границах проектируемой и прилегающих территориях  

Поз. 

Кадастровый 

номер 

зем.участка 

Пл-дь зем. уч-

ка, кв.м. 
Категория земель Разрешенное использование 

Существующее 

(фактическое) 

использование 

1 2 3 4 5 6 

пунктов) 

71 50:20:0040305:138 664 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для ведения гражданами садоводства и 

огородничества 
Огород 

72 50:20:0000000:150 35720 

Земли 

промышленности, 

энергетики, 

транспорта, связи, 

радиовещания, 

телевидения, 

информатики, земли 

для обеспечения 

космической 

деятельности, земли 

обороны, безопасности 

и земли иного 

специального 

назначения 

Для государственных надобностей автомобильная дорога 

73 50:20:0040305:123 1200 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилого дома и 

ведения личного подсобного хозяйства  
Огород 

74 50:20:0040111:2299 2725 

Земли 

сельскохозяйственного 

назначения 

для размещения очистных сооружений с 

подьездной дорогой, канализационной 

насосной станции и напорного 

канализационного коллектора 

Очистные сооружения 

75 50:20:0040111:2415 16043 

Земли 

сельскохозяйственного 

назначения 

Для сельскохозяйственного 

производства 
Поле 

76 50:20:0040306:51 1200 
 Земли поселений 

(земли населенных 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 
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Таблица 1 

Экспликация земельных участков, расположенных в границах проектируемой и прилегающих территориях  

Поз. 

Кадастровый 

номер 

зем.участка 

Пл-дь зем. уч-

ка, кв.м. 
Категория земель Разрешенное использование 

Существующее 

(фактическое) 

использование 

1 2 3 4 5 6 

пунктов) 

77 50:20:0040306:56 2073 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

78 50:20:0040306:55 1515 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

79 50:20:0040306:54 1412 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

80  50:20:0040306:44 24995 
Категория не 

установлена 
нет данных 

автомобильная дорога 

федерального значения 

81  50:20:0040305:124 1320 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для дачного строительства 
Индивидуальное жилищное 

строительство 

82  50:20:0040305:125 1367 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

83 50:20:0040305:68 1500 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

84 50:20:0040305:69 1500 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

Индивидуальное жилищное 

строительство 

85 50:20:0040306:229 2242 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

для индивидуального 

жилищного строительства 

86 50:20:0040306:232 1247 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

Для индивидуального жилищного 

строительства 

для индивидуального 

жилищного строительства 
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Баланс территории разработки проекта межевания по существующему землепользованию 
Таблица 2 

№ 

п/п 
Наименование показателей Разрешенное использование (ВРИ) Ед. изм. 

Количество 
Примечание 

Га % 

1 2 3 4 5 6 7 

1 
Проектируемая территория, всего               

в т.ч. 
- Га 117,03 100 - 

2 
Существующий земельный участок с 

кадастровым номером 50:20:0040306:109 
Для жилищного строительства Га 32,50 27,77% 

В границе проектируемой 

территории 100% территории ЗУ 

3 
Существующий земельный участок с 

кадастровым номером 50:20:0040306:4 
Для жилищного строительства Га 16,49 14,09% 

В границе проектируемой 

территории 100% территории ЗУ 

4 
Существующий земельный участок с 

кадастровым номером 50:20:0040306:112 
Для жилищного строительства Га 16,50 14,10% 

В границе проектируемой 

территории 100% территории ЗУ 

5 
Существующий земельный участок с 

кадастровым номером 50:20:0040306:111 
Для жилищного строительства Га 17,00 14,53% 

В границе проектируемой 

территории 100% территории ЗУ 

6 

Существующий существующего 

земельного участка с кадастровым 

номером 50:20:0040306:110 

Для жилищного строительства Га 34,00 29,05% 
В границе проектируемой 

территории 98,7% территории ЗУ 

7 

Существующий существующего 

земельного участка с кадастровым 

номером 50:20:0040306:229 

Для индивидуального жилищного 

строительства 
Га 0,22 0,19% 

В границе проектируемой 

территории 100% территории ЗУ 

8 

Существующий существующего 

земельного участка с кадастровым 

номером 50:20:0040306:232 

Для индивидуального жилищного 

строительства 
Га 0,12 0,11% 

В границе проектируемой 

территории 100% территории ЗУ 

9 

Неразграниченная муниципальная 

собственность между участками 

50:20:0040306:4, 50:20:0040306:229 и 

50:20:0040306:232 

- Га 0,19 0,16% 

В границе проектируемой 

территории 100% территории 

неразграниченной 

муниципальной собственности 
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2. Предложения по межеванию территории 

Предложения по межеванию территории разработаны в целях обоснованного 

предложения по установлению границ образуемых земельных участков. 

В соответствии с ГрК РФ в составе проекта межевания территории разработан чертеж 

межевания, на котором отображены: 

 красные линии в соответствии с проектом планировки территории; 

 границы застроенных земельных участков; 

 линии отступа от красных линий, совпадающие с красными линиями.  

 границы образуемых земельных участков, планируемых для предоставления 

физическим и юридическим лицам для строительства; 

 границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов 

капитального строительства местного значения; 

 границы территорий объектов культурного наследия (отсутствуют в границах 

территории разработки проекта межевания); 

 границы зон с особыми условиями использования территорий; 

 границы зон действия публичных сервитутов. 

В соответствии с Земельным кодексом РФ предельные размеры земельных участков 

устанавливаются в соответствии с утвержденными в установленном порядке нормами отвода 

земель для конкретных видов деятельности или в соответствии с правилами 

землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной 

документацией. Также в соответствии с Земельным кодексом РФ местоположение границ 

земельного участка и его площадь определяются с учетом фактического землепользования в 

соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства. 

Местоположение границ земельного участка определяется с учетом красных линий, 

местоположения границ смежных земельных участков (при их наличии), естественных 

границ земельного участка. 

В целях обоснованного межевания и наглядного восприятия изменения существующих 

границ на чертеже межевания территории отображены границы существующих земельных 

участков, зарегистрированных в государственном кадастре недвижимости. 

В настоящем проекте межевания территории образовано 37 земельных участков. Для 

обеспечения установления границ образуемых земельных участков в установленном 

законодательством порядке и для обеспечения соблюдения норм земельного 

законодательства, существующие земельные участки, зарегистрированные в 

государственном кадастре недвижимости и указанные на чертеже межевания и таблице 1, 
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подлежат изменению, а на основе утвержденного проекта межевания необходимо 

подготовить межевые планы и иную соответствующую землеустроительную документацию, 

необходимые для внесения изменений в государственный кадастр недвижимости. 

Требуемая площадь земельных участков для многоквартирной жилой застройки 

определялась в соответствии с РНГП МО и СП 30-101-98 СП 30-101-98 "Методические 

указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах". 

Расчет требуемой площади земельных участков для многоквартирной жилой застройки в 

соответствии с РНГП МО 

В соответствии с таблицами № 7-32 РНГП МО расчетные показатели потребности 

территории в территориях различного назначения на 1 человека зависят от численности 

населения населенного пункта, типа населенного пункта (город, поселок городского типа, 

сельский населенный пункт) и типа системы расселения. 

В соответствии с РНГП МО, Схемой территориального планирования Московской 

области и материалами проекта Генерального плана с.п. Горское, сельское поселение 

Горское относится к Истринско-Звенигородской устойчивой системе расселения, которая по 

доминирующему признаку функционального освоения и пространственной организации 

формируется как рекреационно-городская.  

В настоящем проекте межевания территории принимается тип населенного пункта – 

город, численность населения – до 50 тыс.человек (в соответствии с решениями проекта 

планировки территории). Исходя из вышесказанного, для расчета потребности в территориях 

различного назначения следует принимать показатели площади на одного человека в 

соответствии с таблицей № 14 РНГП МО. 

В площадь земельных участков многоквартирных жилых зданий включается 

территория объектов инженерного обеспечения и территория объектов жилищного 

строительства в соответствии с таблицей № 14 РНГП МО. 

В нижеследующей таблице приведены значения требуемой площади территорий 

различного назначения в соответствии с таблицей № 14 РНГП МО. 

Таблица 3 

Назначение территорий 

Минимально необходимая площадь территории 

в границах квартала со средней этажностью 

жилых домов, кв.м./чел 

 от 4 до 5 эт. от 6 до 7 эт. 
Территории объектов инженерного 

обеспечения 
0,27 0,26 

Многоквартирных жилых домов 18,4 16,1 

Территории объектов физкультурно-

спортивного назначения 
1,09 1,08 

ИТОГО (Sтреб.сум.) 19,76 (19,22)* 17,44 (16,90)* 



ООО «ИнГрад» 

 
 

   Проект планировки территории и проект межевания территории по адресу: Московская область, 

Одинцовский муниципальный район, сельское поселение Горское, вблизи с. Лайково 

24 

* – значение в скобках указано при потребности в территориях объектов физкультурно-

спортивного назначения, принятым с понижающим коэффициентом 0,5. Понижающий 

коэффициент для расчета территории физкультурно-оздоровительного назначения принят в 

связи с размещением открытых спортивных площадок за пределами земельных участков 

жилой застройки (размещены на обвалованных частях планируемых многоуровневых 

гаражей-стоянок). 

В расчет площади земельных участков не включаются требуемые территории для 

хранения индивидуального автотранспорта жителей многоквартирной жилой застройки в 

связи с размещением многоуровневых гаражей-стоянок за пределами земельных участков 

жилой застройки и размещением подземных гаражей-стоянок вблизи планируемых жилых 

зданий. 

Для расчетных целей проекта межевания территории в площадь застройки не 

включены входные группы планируемых жилых зданий. Параметры входных групп и 

площади застройки уточняются и окончательно определяются при архитектурно-

строительном проектировании при разработке проектной документации. 

Исходя из вышеуказанного, минимальная требуемая площадь земельного участка для 

многоквартирной жилой застройки составит: 

Sтр
   

 
 = Ni * Sтреб.сум., где: 

Ni – население группы жилых зданий, располагаемых на образуемом земельном 

участке, чел. 

Sтреб.сум. – требуемая суммарная площадь территорий различного назначения на 

1 человека, кв.м./чел. 

Расчетный показатель максимально возможного населения определяется для каждой 

группы жилых зданий, исходя из нормативного показателя в 28 кв.м.суммарной поэтажной 

площади жилого здания на 1 человека (в соответствии с РНГП МО).  

Принятые площади образуемых земельных участков для жилой застройки и их 

соответствие нормативным значениям отображено в таблице 4 
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Таблица 4 

№ образуемого 

земельного 

участка 

Номера жилых 

зданий по 

экспликации, 

расположенных 

на образуемом 

земельном 

участке* 

Расчетный 

показатель 

максимально 

возможного 

населения жилых 

зданий, 

располагаемых 

на образуемом 

земельном 

участке 

Средняя 

этажность 

группы зданий, 

размещаемых 

на образуемом 

земельном 

участке 

Нормативная 

площадь 

земельного 

участка в 

соответствии 

с РНГП МО, 

кв.м. 

Принятая 

площадь 

образуемого 

земельного 

участка, 

кв.м. 

1 2 3 4 5 6 

31 17-23 4176 5,12 70568 84243 

32 24-29 3432 4,79 65943 73041 

33 
30-32,45,46,50-

53 
6696 5,02 113167 119424 

34 54-64 8942 5,52 151120 153625 

35 65-74,76-78 11056 6,83 186845 187040 

36 
33,42,43,44,47-

49,75 
6696 5,51 113165 115109 

37 34-41 4570 5,12 77237 84485 

* – Номер по экспликации указан в соответствии с графическим материалом "Чертеж 

планировки территории" М 1:1000 утверждаемой части настоящего проекта планировки 

территории. 

Расчет требуемой площади земельных участков для многоквартирной жилой застройки в 

соответствии с СП 30-101-98 

Согласно СП 30-101-98 нормативный размер земельного участка в кондоминиуме в 

может быть рассчитан путем умножения общей площади жилых помещений в данном 

кондоминиуме на удельный показатель земельной доли по формуле: 

, 

– нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, м2; 

– общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, м2; 

 – удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности (таблица 

Приложения А СП 30-101-98.).  

Удельный показатель земельной доли для расчета площади участков принимается для 

всех планируемых жилых зданий равным 0,59 (таблица Приложения А СП 30-101-98, 

значение по СНиП 2.07.01-89*). Вышеуказанным показатель земельной доли принят с 

понижением в соответствии с жилищной обеспеченностью 28 кв.м. суммарной поэтажной 

площади жилого здания на 1 человека (примечание № 2 таблицы Приложения А СП 30-101-

98). 

Принятые площади образуемых земельных участков для жилой застройки и их 

норм.к к з.дУS S 

норм.кS

кS

з.дУ

garantf1://3822115.0/
consultantplus://offline/ref=0BE815960CF1E841740C9C53A03BB1D2091919BB3E1F945545A94C5AJ0N
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соответствие нормативным значениям отображено в таблице 5 

Таблица 5 

№ образуемого 

земельного 

участка 

Номера жилых 

зданий по 

экспликации, 

расположенных 

на образуемом 

земельном 

участке* 

Общая площадь 

(продаваемая) 

квартир жилых 

зданий, 

расположенных 

на образуемом 

земельном 

участке, кв.м. 

Удельный 

показатель 

земельной 

доли 

Нормативная 

площадь 

земельного 

участка в 

соответствии с 

СП 30-101-98, 

кв.м. 

Принятая 

площадь 

образуемого 

земельного 

участка, 

кв.м. 

1 2 3 4 5 6 

31 17-23 78919 0,59 46675 84243 

32 24-29 64862 0,59 38361 73041 

33 
30-32,45,46,50-

53 
126560 0,59 74851 119424 

34 54-64 169005 0,59 99954 153625 

35 65-74,76-78 208956 0,59 123583 187040 

36 
33,42,43,44,47-

49,75 
126557 0,59 74849 115109 

37 34-41 86377 0,59 51086 84485 

* – Номер по экспликации указан в соответствии с графическим материалом "Чертеж 

планировки территории" М 1:1000 утверждаемой части настоящего проекта планировки 

территории. 

Границы образуемых земельных участков установлены с учетом границ разработки 

проекта планировки территории, красных линий, границ существующих земельных 

участков, внесенных в государственный кадастр недвижимости, а также с учётом 

существующего землепользования. 

Проектными предложениями по межеванию территории предусмотрено изменение 

существующих земельных участков с кадастровыми номерами 50:20:0040306:112, 

50:20:0040306:111, 50:20:0040306:109, 50:20:0040306:4, 50:20:0040306:232, 

50:20:0040306:229 и 50:20:0040306:110. 

Сведения и характеристики существующих (изменяемых) земельных участков 

представлены в таблице 6. 

Таблица 6 

Поз. 
Кадастровый 

номер 

зем.участка 

Пл-дь 

зем. уч-

ка, 

кв.м. 

Категория земель 
Разрешенное 

использование 

Существующее 

(фактическое) 

использование 

1 2 3 4 5 6 

1 50:20:0040306:4 165000 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

для жилищного 

строительства 
Ферма (коровник) 

2 50:20:0040306:109 325000 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

для жилищного 

строительства 

Озелененные 

территории 

3 50:20:0040306:110 340000 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

для жилищного 

строительства 

Озелененные 

территории 
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Поз. 
Кадастровый 

номер 

зем.участка 

Пл-дь 

зем. уч-

ка, 

кв.м. 

Категория земель 
Разрешенное 

использование 

Существующее 

(фактическое) 

использование 

1 2 3 4 5 6 

4 50:20:0040306:111 170000 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

для жилищного 

строительства 

Озелененные 

территории 

5 50:20:0040306:112 165000 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

для жилищного 

строительства 

Озелененные 

территории 

6 50:20:0040306:229 2242 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

для индивидуального 

жилищного 

строительства 

7 50:20:0040306:232 1247 

 Земли поселений 

(земли населенных 

пунктов) 

для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

для индивидуального 

жилищного 

строительства 

Размер и конфигурация земельных участков для размещения планируемых объектов 

определены с учетом нормативных документов, в соответствии с предложениями проекта 

планировки территории по архитектурно-планировочной организации территории, 

организации улично-дорожной сети и движения транспорта, развитию инженерной 

инфраструктуры, красных линий, с учётом обеспечения требований по эксплуатации данных 

планируемых объектов, обеспечения выполнения земельного законодательства РФ, в части 

возможности подхода и подъезда к данным объектам, с учётом рационального 

использования территории разработки проекта межевания, а также с учётом обеспечения 

соблюдения противопожарных и санитарных норм. 

В дальнейшем, при подготовке землеустроительной документации и кадастровых 

работ, возможно разделение земельных участков, образуемых в рамках настоящего проекта 

межевания территории. Документом, определяющим возможность такого разделения, 

является настоящий проект межевания территории после его утверждения в 

соответствующем порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации и 

Московской области.  

Границы земельных участков привязаны к координатной геодезической сети в местной 

системе координат МСК-50 и отображены на прилагаемом чертеже межевания территории. 

Сведения по образуемым земельным участкам представлены в таблице 7. Номера 

поворотных точек границ образуемых земельных участков отображены на графическом 

материале М 1:2000 «Чертеж межевания территории». Координаты поворотных точек границ 

образуемых земельных участков приведены в таблице 9 «Ведомость координат». 
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Таблица 7 

Номер 

образуемого 

з/у 

(условный 

номер) 

Части 

з/у 

Вид разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Площадь 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Площадь 

частей 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Номера 

поворотных 

точек границ 

частей 

образуемых 

земельных 

участков 

Номера 

поворотных 

точек границ 

образуемых 

земельных 

участков 

Примечание 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

1 - 
Общественное 

управление 
3.8 4339 - - 1-16 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 

2 - Магазины 4.4 7152 - - 17-20 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:110 

3 - Магазины 4.4 874 - - 21-31 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 

4 - 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

3.5.1 1600 - - 32-37 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:110 

5 - 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

3.5.1 24062 - - 38-44 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:110 

6 - Здравоохранение 3.4 13873 - - 45-56 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:110 

7 

7.1 Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

3.5.1 25914 

17937 
57-58-59-60-61-

62-71 
57-71 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:112 

7.2 7531 
62-63-64-67-68-

72-69-70-71 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 
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Номер 

образуемого 

з/у 

(условный 

номер) 

Части 

з/у 

Вид разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Площадь 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Площадь 

частей 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Номера 

поворотных 

точек границ 

частей 

образуемых 

земельных 

участков 

Номера 

поворотных 

точек границ 

образуемых 

земельных 

участков 

Примечание 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:4 

7.3 357 68-69-72 

Образуется в результате разделения 

территории неразграниченной 

государственной и муниципальной 

собственности 

7.4 89 64-65-66-67 

Образуется в результате разделения 

территории неразграниченной 

государственной и муниципальной 

собственности 

8 

8.1 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

3.5.1 83998 

59606 

73-74-75-76-77-

78-79-80-81-85-

86-87 

73-

92,368,369,98,99 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:4 

8.2 4400 81-82-83-84-85 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 

8.3 16953 
89-90-91-92-368-

369 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 

8.4 3039 88-89-98-99 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:4 

9 - Спорт 5.1 12096 - - 93-97,369,368 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 

10 - 
Дошкольное, 

начальное и среднее 
3.5.1 15060 - - 

92-100-101-102-

103-93 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 
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Номер 

образуемого 

з/у 

(условный 

номер) 

Части 

з/у 

Вид разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Площадь 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Площадь 

частей 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Номера 

поворотных 

точек границ 

частей 

образуемых 

земельных 

участков 

Номера 

поворотных 

точек границ 

образуемых 

земельных 

участков 

Примечание 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

общее образование с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 

11 - 
Объекты гаражного 

назначения 
2.7.1 15400 - - 104-114 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:112 

12 

12.1 

Объекты гаражного 

назначения 
2.7.1 28731 

6719 
111-115-116-

128-129-112 111-115-116-

117-118-119-

120-121-122-

123-124-125-

126-127-128-129 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:112 

12.2 22012 

116-117-118-

119-120-121-

122-123-124-

125-126-127-

128 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:111 

13 

13.1 

Объекты гаражного 

назначения 
2.7.1 25067 

20391 

130-131-132-

133-134-135-

136-137-138-

140-141 

130-131-132-

133-134-135-

136-137-138-46-

45-139-140-141 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:111 

13.2 4676 
138-46-45-139-

140 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:110 

14* 
14.1* 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 16937 
8799 

146-128-127-

126-125-124-

123-122-121-

120-135-134-

133-132-131-

130-141-140-

143-144-145 

142-143-144-

145-146-147-

148-149-150-

151-152-104-

114-113-112-

129-128-127-

126-125-124-

123-122-121-

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:111 

14.2* 2743 146-147-148- Образуется в результате разделения 
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Номер 

образуемого 

з/у 

(условный 

номер) 

Части 

з/у 

Вид разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Площадь 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Площадь 

частей 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Номера 

поворотных 

точек границ 

частей 

образуемых 

земельных 

участков 

Номера 

поворотных 

точек границ 

образуемых 

земельных 

участков 

Примечание 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

149-150-151-

152-104-114-

113-112-129-

128 

120-135-134-

133-132-131-

130-141-140-

139-45-56-55-

54-53-52-52-51 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:110 

14.3 5395 

143-140-139-45-

56-55-54-53-52-

51-142 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:112 

15 

15.1 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования 

12.0 55783 

13735 

120-119-153-

154-155-156-

249-250-251-

136-135 

120-119-153-

154-155-156-

157-158-159-

160-161-162-

163-164-165-

166-167-168-

169-170-171-

172-173-174-

175-176-177-

178-179-180-

181-182-183-

184-185-186-

187-188-189-

190-191-192-

193-194-195-

196-197-198-

199-200-201-

202-203-204-

205-206-207-

208-209-210-

211-212-213-
214-215-216-

217-218-219-

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:111 

15.2 17617 

156-157-158-

159-160-161-

162-163-165-

166-167-168-

169-170-171-

172-173-237-

238-239-240-

241-242-243-

244-245-246-

247-248-249 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:4 

15.3 10223 

173-174-175-

176-177-178-

179-180-181-

182-183-184-

185-186-187-

188-189-219-

220-221-222-
223-224-225-

226-227-228-

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:110 
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Номер 

образуемого 

з/у 

(условный 

номер) 

Части 

з/у 

Вид разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Площадь 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Площадь 

частей 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Номера 

поворотных 

точек границ 

частей 

образуемых 

земельных 

участков 

Номера 

поворотных 

точек границ 

образуемых 

земельных 

участков 

Примечание 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

229-230-231-

232-233-234-

235-236-237 

220-221-222-

223-224-225-

225-226-227-

228-229-230-

231-232-233-

234-235-236-

237-238-239-

240-241-242-

243-244-245-

246-247-248-

249-250-251-

136-135; 1-16 

15.4 14208 

189-190-191-

192-193-194-

195-196-197-

198-199-200-

201-202-203-

204-205-206-

207-208-209-

210-211-212-

213-214-215-

216-217-218-

219, 1-16 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:193 

16 - 
Блокированная 

жилая застройка 
2.3 1697 - - 252-253-254-255 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:112 

17 - 
Блокированная 

жилая застройка 
2.3 2094 - - 254-255-256-257 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:112 

18 - 
Блокированная 

жилая застройка 
2.3 2113 - - 256-257-258-259 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:112 

19 - 
Блокированная 

жилая застройка 
2.3 1892 - - 258-259-260-261 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:112 

20 - Блокированная 2.3 1305 - - 260-261-262-263 Образуется в результате разделения 
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Номер 

образуемого 

з/у 

(условный 

номер) 

Части 

з/у 

Вид разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Площадь 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Площадь 

частей 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Номера 

поворотных 

точек границ 

частей 

образуемых 

земельных 

участков 

Номера 

поворотных 

точек границ 

образуемых 

земельных 

участков 

Примечание 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

жилая застройка существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:112 

21 - 
Блокированная 

жилая застройка 
2.3 1268 - - 

262-263-264-

265-266-267 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:112 

22 - 
Блокированная 

жилая застройка 
2.3 2037 - - 

265-266-272-

271-270-269-268 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:112 

23 - 
Блокированная 

жилая застройка 
2.3 843 - - 269-270-274-273 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:112 

24 - 
Блокированная 

жилая застройка 
2.3 1751 - - 

28-29-30-31-

277-276-275 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 

25 - 
Блокированная 

жилая застройка 
2.3 1284 - - 

276-277-278-

279-280-281-282 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 

26 - 
Блокированная 

жилая застройка 
2.3 1354 - - 

281-280-279-

283-284-285 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 

27 - 
Блокированная 

жилая застройка 
2.3 1284 - - 

284-285-286-

287-288 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 

28 - Блокированная 2.3 1493 - - 286-287-288- Образуется в результате разделения 
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Номер 

образуемого 

з/у 

(условный 

номер) 

Части 

з/у 

Вид разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Площадь 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Площадь 

частей 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Номера 

поворотных 

точек границ 

частей 

образуемых 

земельных 

участков 

Номера 

поворотных 

точек границ 

образуемых 

земельных 

участков 

Примечание 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

жилая застройка 289-290-291 существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 

29 - 
Блокированная 

жилая застройка 
2.3 1396 - - 

289-290-292-

293-295 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 

30 - 
Блокированная 

жилая застройка 
2.3 655 - - 293-295-297-296 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 

31 

31.1 
Многоэтажная 

(высотная) жилая 

застройка 

2.6 84243 

83956 

116-115-111-

110-109-108-

252-253-254-

257-258-261-

262-267-266-

272-271-270-

274-273-298-

299-300-59-58-

57-301 

117-116-115-

111-110-109-

108-252-253-

254-257-258-

261-262-267-

266-272-271-

270-274-273-

298-299-300-59-

58-57-301 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:112 

31.2 287 117-116-301 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:111 

32 

32.1 
Многоэтажная 

(высотная) жилая 

застройка 

2.6 73041 

24966 301-57-71-302 
117-301-57-71-

302-303-153-

119-118 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:112 

32.2 48075 

302-303-153-

119-118-117-

301 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:111 
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Номер 

образуемого 

з/у 

(условный 

номер) 

Части 

з/у 

Вид разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Площадь 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Площадь 

частей 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Номера 

поворотных 

точек границ 

частей 

образуемых 

земельных 

участков 

Номера 

поворотных 

точек границ 

образуемых 

земельных 

участков 

Примечание 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

33 

33.1 

Многоэтажная 

(высотная) жилая 

застройка 

2.6 119424 

51253 

85-84-305-306-

307-195-194-

193,-192-191-

190-189-188-

367 

303-302-71-70-

69-68-67-65-74-

73-87-86-85-84-

305-306-307-

195-194-193-

192-191-190-

189-188-187-

186-185-184-

183-182-181-

180-179-178-

177-176-175-

174-173-172-

171-170-169-

168-167-166-

165-164-163-

162-161-160-

159-158-157-

156-155-154-153 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 

33.2 4628 

367-188-187-

186-185-184-

183-182-181-

180-179-178-

177-176-175-

174-173 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:110 

33.3 51105 

173-172-171-

170-169-168-

167-166-165-

164-163-162-

161-160-159-

158-157-156-

308-309-310-71-

70-69-311-312-

313-314-315-

304-74-73-87-

86-85-367 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:4 

33.4 15 156-155-308 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:111 

33.5 1232 
311-312-313-

316-317-324 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:232 

33.6 2250 317-318-320- Образуется в результате разделения 
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Номер 

образуемого 

з/у 

(условный 

номер) 

Части 

з/у 

Вид разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Площадь 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Площадь 

частей 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Номера 

поворотных 

точек границ 

частей 

образуемых 

земельных 

участков 

Номера 

поворотных 

точек границ 

образуемых 

земельных 

участков 

Примечание 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

321-323-324 существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:229 

33.7 1470 

311-69-68-322-

321-320-67-66-

65-304-315-314-

313-316-317-

318-319-323-

324 

Образуется в результате разделения 

территории неразграниченной 

государственной и муниципальной 

собственности 

33.8 544 
68-67-320-321-

322 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:4 

33.9 6896 
309-154-153-

303-302-310 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:111 

33.10 31 302-71-310 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:112 

34 34.1 

Многоэтажная 

(высотная) жилая 

застройка 

2.6 153625 146125 

329-330-331-

332-333-334-

335-336-337-21-

22-23-24-25-26-

27-28-275-276-

282-281-285-

286-291-290-

292-293-296-

297-338-339-

340-341-342-

80-325-326-327-

328-329-330-

331-332-333-

334-335-336-

337-21-22-23-

24-25-26-27-28-

28-275-276-282-

281-285-286-

291-290-292-

293-296-297-

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 
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37 

Номер 

образуемого 

з/у 

(условный 

номер) 

Части 

з/у 

Вид разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Площадь 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Площадь 

частей 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Номера 

поворотных 

точек границ 

частей 

образуемых 

земельных 

участков 

Номера 

поворотных 

точек границ 

образуемых 

земельных 

участков 

Примечание 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

343-344-345-

211-210-209-

208-207-206-

205-204-203-

202-201-200-

199-198-197-

307-306-305-84-

83-82-81-98-97-

96-95-94-93-

103-102-101-

100-92-91-90-89 

338-339-340-

341-342-343-

344-345-211-

210-209-208-

207-206-205-

204-203-202-

201-200-199-

198-197-196-

307-306-305-84-

83-82-81, 88-89-

90-91-92-100-

101-102-103-93-

94-95-96-97-98-

99 
34.2 7500 

81-80-325-326-

327-328-329-89-

88-99-98 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:4 

35 

35.1 

Многоэтажная 

(высотная) жилая 

застройка 

2.6 187040 

136565 

355-364-363-

223-222-221-

220-219-347-

348-349-350-

351-352-353-34-

35-36-37-32 

355-364-363-

223-222-221-

220-219-218-

217-216-215-

214-213-212-

211-346-347-

348-349-350-

351-352-353-34-

35-36-37-32 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:109 

35.2 50475 

219-218-217-

216-215-214-

213-212-211-

346-347 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:110 

36 36.1 

Многоэтажная 

(высотная) жилая 

застройка 

2.6 115109 79896 

366-365-237-

236-235-234-

233-232-231-

230-229-228-
227-226-225-

224-223-363-

136-251-250-

249-248-247-

246-245-244-

243-242-241-
240-239-238-

237-236-235-

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:110 
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Номер 

образуемого 

з/у 

(условный 

номер) 

Части 

з/у 

Вид разрешенного 

использования 

Код (числовое 

обозначение) 

вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Площадь 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Площадь 

частей 

з/у 

согласно 

ПМТ, м
2
 

Номера 

поворотных 

точек границ 

частей 

образуемых 

земельных 

участков 

Номера 

поворотных 

точек границ 

образуемых 

земельных 

участков 

Примечание 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

364-355-356-41-

40-39-357-358-

359, 17-18-19-

20 

234-233-232-

231-230-229-

228-227-226-

225-224-223-

363-364-355-

356-41-40-39-

357-358-359-

360-361-362-

137, 17-18-19-20 

36.2 17973 

249-248-247-

246-245-244-

243-242-241-

240-239-238-

237-365-366 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:111 

36.3 17240 

136-251-250-

249-366-259-

360-361-362-

137 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:4 

37 

37.1 
Многоэтажная 

(высотная) жилая 

застройка 

2.6 84485 

51937 

138-359-358-

357-39-38-44-

50-49-48-47-46 

137-362-361-

360-359-358-

357-39-38-44-

50-49-48-47-46-

138 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:110 

37.2 32548 
137-362-361-

360-359-138 

Образуется в результате разделения 

существующего земельного участка 

с кадастровым номером: 

50:20:0040306:111 

 

 

*– Земельный участок № 14 для размещения автомобильной дороги общего пользования приводится в целях информационной 

целостности и не подлежит утверждению в настоящем проекте межевания территории. 
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3. Ограничения использования территории 

В соответствии со статьей 1 ГрК РФ «зоны с особыми условиями использования 

территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного 

наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты 

культурного наследия), водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной 

охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых 

объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской 

Федерации».  

3.1. Существующее ограничения 

В результате анализа существующего положения проектируемой территории выявлены 

существующие ограничения по экологическим факторам и планировочные ограничения 

(далее – эколого-планировочные ограничения) на развитие и освоение данной территории.  

Существующими эколого-планировочными ограничениями, лимитирующими 

проектные предложения по межеванию территории, являются нижеуказанные зоны с 

особыми условиями использования территорий. 

 санитарно-защитная зона хозяйства с содержанием животных (не действующий 

коровник до 100 голов) - 100 м; 

 противопожарный разрыв от лесных насаждений на землях лесного фонда - 50 м.  

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства: 

 от кабельных ЛЭП всех напряжений – 1,0 м; 

Охранные зоны и зоны минимально допустимых расстояний от существующих 

(сохраняемых) инженерных коммуникаций до фундаментов зданий и сооружений 

определены (выделены) на основе инженерно-топографических планов, предоставленных 

Заказчиком в качестве исходных данных. 

В связи с отсутствием сведений о геологических и гидрогеологических условий зоны 

затопления и подтопления в настоящем проекте межевания территории не отображены. В 

дальнейшем, при подготовке проектной документации на строительство планируемых 

объектов в обязательно порядке необходимо осуществить геологические и 

гидрогеологические изыскания территории размещения планируемых объектов капитального 

строительства. 
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3.2. Планируемые ограничения 

В связи с планируемым строительством возникают следующие зоны с особыми 

условиями использования территорий: 

 зоны минимально допустимых расстояний от инженерных коммуникаций до 

фундаментов зданий, строений, сооружений; 

 охранные зоны от газопроводов и объектов электросетевого хозяйства; 

 ориентировочные санитарные разрывы и санитарно-защитные зоны от планируемых 

объектов инженерной инфраструктуры и объектов транспортной инфраструктуры; 

 рекомендуемые и ориентировочные санитарно-защитные зоны от объектов торгового 

назначения; 

 противопожарные разрывы и рекомендуемые противопожарные разрывы от лесных 

насаждений на землях лесного фонда. 

При разработке схемы архитектурно-планировочной организации территории (в 

составе материалов по обоснованию проекта планировки территории) были соблюдены 

установленные техническими регламентами допустимые расстояния от инженерных 

коммуникаций до фундаментов зданий, строений, сооружений (от водопровода - 5 м, от 

напорной хозяйственно-бытовой и напорной канализации поверхностного стока - 5 м, от 

самотечной хозяйственно-бытовой канализации и самотечной канализации поверхностного 

стока - 3 м, от тепловых сетей - 5 м, от кабельных ЛЭП всех напряжений и кабелей связи- 

0,6 м, от газопроводов высокого давления диаметром до 300 мм - 7,0 м, газопроводов 

низкого давления - 2,0 м), от стенок каналов и коммуникационных тоннелей - 2 м, а так же 

минимальные расстояния между инженерными сетями и бортовыми камнями улиц и 

проездов, в соответствии с СП 42.13330.2011 СНиП 2.07.01-89*. 

Зоны минимально допустимых расстояний от инженерных коммуникаций до 

фундаментов зданий и сооружений на вводах в планируемые здания не определялись и не 

отображались, так как планируемые здания и сооружения, а также объекты инженерной 

инфраструктуры на материалах проекта планировки территории отображаются в 

информационно-справочных целях для обоснования проектных решений и не являются 

предметом утверждения настоящей документации по планировке территории. Размещение 

зданий и сооружений, в т.ч. инженерных сетей на вводах в планируемые здания, будут 

уточняться на стадии архитектурно-строительного проектирования. 

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства определены в соответствии с 

требованиями Правил установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и 
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особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, 

утвержденных Постановлением Правительства РФ № 160 от 24.02.2009. 

Охранные зоны газопроводов определены в соответствии с требованиями Правил 

охраны газораспределительных сетей, утвержденных Постановлением Правительства РФ 

№ 878 от 20.11.2000, а также СП 62.13330.2011 "Газораспределительные системы". 

Охранные зоны планируемых сетей ИТО: 

 от кабельных ЛЭП всех напряжений - 1,0 м; 

 от газопроводов - 2,0 м. 

Ориентировочные размеры СЗЗ и санитарных разрывов определены (выделены) 

максимально возможными в соответствии с СаНПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и СП 42.13330.2011 

СНиП 2.07.01-89*. 

Размеры СЗЗ и санитарных разрывов могут быть изменены и уточнены на 

последующих стадиях проектирования и могут быть уменьшены на основании проекта 

обоснования сокращения размера СЗЗ, согласованного с Роспотребнадзором в соответствии 

с СаНПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. 

Ориентировочные санитарные разрывы от планируемых объектов инженерной 

инфраструктуры устанавливаются от труб котельной и составляют 50 м. 

Ориентировочные санитарно-защитные зоны от объектов транспортной 

инфраструктуры - 50 м. 

Ориентировочные санитарно-защитные зоны от очистных сооружений - 50 м. 

Ориентировочный санитарный разрыв от РТП - 10 м (совпадает с охранной зоной).  

Ориентировочный санитарный разрыв от ЦТП - 15м (при осуществлении мероприятий 

по снижению шумового воздействия до нормативных значений). 

Ориентировочные санитарно-защитные зоны от объектов торгового назначения - 50 м. 

Рекомендуемые санитарно-защитные зоны от объектов торгового назначения составляют 

25 м. 

В настоящей документации по планировке территории охранные зоны газопроводов 

полностью входят в зоны минимально допустимых расстояний от указанных инженерных 

сетей до фундаментов зданий и сооружений. Для большей наглядности на графическом 

материале лист "Чертеж межевания территории" охранные зоны от планируемых 

газопроводов не отображались. 

В настоящей документации по планировке территории зоны минимальных расстояний 

от объектов электросетевого хозяйства до фундаментов зданий и сооружений полностью 

входят в охранные зоны от соответствующих инженерных сетей. Для большей наглядности 

на графическом материале лист "Чертеж межевания территории" зоны минимальных 
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расстояний от объектов электросетевого хозяйства до фундаментов зданий и сооружений не 

отображались. 

Противопожарные разрывы от лесных насаждений на землях лесного фонда - 50 м. 

Рекомендуемые противопожарные разрывы от лесных насаждений на землях лесного фонда 

устанавливаются в размере 25 м . 

К вновь образующимся эколого-планировочным ограничениям относятся планируемые 

(устанавливаемые) красные линии. 
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4. Предложения по установлению границ зон публичных 

сервитутов 
 

В соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 г. № 122-ФЗ «О государственной 

регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» «сервитут - право 

ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества, например, для 

прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд, которые не 

могут быть обеспечены без установления сервитута. Сервитут как вещное право на здание, 

сооружение, помещение может существовать вне связи с пользованием земельного участка. 

Для собственника недвижимого имущества, в отношении прав которого установлен 

сервитут, последний выступает в качестве обременения». 

Обременение земельного участка сервитутом не лишает собственника участка прав 

владения, пользования и распоряжения этим земельным участком. Правообладатели частей 

земельных участков, обремененных публичными сервитутами, освобождаются от уплаты 

земельного налога, арендной платы применительно к таким частям земельных участков. 

В соответствии с Земельным кодексом РФ осуществление сервитута должно быть 

наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен. 

Сведения по планируемым (предлагаемым) границам зон действия публичных 

сервитутов представлены в таблице 8. 

Планируемые (предлагаемые) границы зон действия публичных сервитутов 

отображены на «Чертёже межевания территории». 

Таблица 8 

№ образуемого з/у 

по экспликации 

(условный номер) 

Площадь зоны действия 

публичного сервитут, м
2
 

31 9682 

32 6006 

33 15967 

34 15068 

35 34 

36 8252 

37 7512 
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5. Ведомость координат в МСК-50 
Таблица 9 

Точка X Y 

1 463333,24 2170081,23 

2 463377,71 2170069,40 

3 463378,79 2170042,38 

4 463377,74 2170030,08 

5 463375,30 2170020,88 

6 463370,31 2170010,94 

7 463361,90 2170003,67 

8 463351,35 2170000,17 

9 463340,26 2170000,97 

10 463330,62 2170003,63 

11 463320,68 2170008,61 

12 463313,40 2170017,02 

13 463309,90 2170027,58 

14 463310,70 2170038,67 

15 463313,94 2170050,44 

16 463315,65 2170054,23 

17 462756,42 2170509,50 

18 462854,88 2170512,52 

19 462857,10 2170439,94 

20 462758,64 2170436,93 

21 463302,19 2169759,95 

22 463301,09 2169770,44 

23 463302,13 2169773,80 

24 463318,13 2169797,40 

25 463320,92 2169800,48 

26 463324,43 2169802,68 

27 463328,29 2169803,91 

28 463330,51 2169803,63 

29 463329,98 2169790,72 

30 463330,89 2169775,00 

31 463332,40 2169765,16 

32 463249,81 2170481,13 

33 463272,28 2170482,44 

34 463329,56 2170492,17 

35 463333,02 2170473,48 

36 463279,27 2170463,18 

37 463251,05 2170461,79 

38 462946,67 2170751,47 

39 462949,12 2170657,80 

40 462952,47 2170530,10 

41 463080,63 2170536,63 

42 463075,54 2170548,63 

43 463031,50 2170741,47 

44 463015,10 2170782,11 

45 462793,11 2170905,59 

46 462833,34 2170864,96 

47 462867,90 2170830,05 

48 462881,16 2170844,58 

49 462934,23 2170874,44 

50 462973,95 2170884,03 

51 462945,29 2170955,03 

Точка X Y 

52 462924,94 2170958,15 

53 462885,24 2170958,25 

54 462852,83 2170950,47 

55 462823,28 2170935,03 

56 462797,82 2170910,66 

57 462386,35 2170058,79 

58 462387,14 2170035,70 

59 462451,94 2169981,88 

60 462451,00 2170003,36 

61 462530,66 2170014,03 

62 462531,74 2170038,99 

63 462531,76 2170039,01 

64 462609,75 2170129,33 

65 462618,48 2170131,83 

66 462614,54 2170144,15 

67 462611,52 2170147,27 

68 462591,57 2170167,90 

69 462564,41 2170195,99 

70 462544,48 2170216,60 

71 462533,86 2170206,00 

72 462560,91 2170173,29 

73 462636,83 2170188,71 

74 462629,62 2170131,83 

75 462635,59 2170126,03 

76 462688,07 2170046,31 

77 462689,52 2170011,41 

78 462776,14 2169972,45 

79 462797,19 2169864,47 

80 462811,72 2169864,59 

81 462923,02 2170000,19 

82 462933,56 2170013,03 

83 462981,83 2170035,63 

84 462977,72 2170075,06 

85 462922,93 2170122,85 

86 462875,09 2170164,59 

87 462820,18 2170194,55 

88 462871,60 2169838,75 

89 462923,16 2169826,58 

90 462940,43 2169822,50 

91 462972,16 2169819,22 

92 463081,56 2169811,37 

93 463092,85 2169963,66 

94 463093,37 2169970,73 

95 463089,91 2169981,24 

96 463054,77 2170028,22 

97 463029,45 2170035,65 

98 462923,08 2169925,56 

99 462893,86 2169895,31 

100 463170,30 2169803,09 

101 463203,05 2169802,55 

102 463200,57 2169903,99 
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Точка X Y 

103 463158,53 2169932,07 

104 461942,24 2169881,18 

105 461978,20 2169877,00 

106 461982,97 2169877,03 

107 461983,33 2169870,26 

108 461993,36 2169870,49 

109 462062,52 2170021,32 

110 462069,73 2170035,51 

111 462111,51 2170105,01 

112 462062,65 2170137,32 

113 462039,42 2170100,97 

114 462000,45 2170027,20 

115 462160,52 2170182,85 

116 462190,12 2170218,35 

117 462204,57 2170235,69 

118 462217,04 2170248,82 

119 462456,79 2170487,89 

120 462445,03 2170499,66 

121 462433,86 2170509,15 

122 462424,92 2170513,69 

123 462415,36 2170515,53 

124 462405,83 2170513,58 

125 462397,76 2170508,15 

126 462190,76 2170299,66 

127 462134,91 2170237,67 

128 462120,86 2170219,23 

129 462084,35 2170171,29 

130 462499,80 2170608,49 

131 462494,51 2170600,35 

132 462492,73 2170590,80 

133 462494,73 2170581,30 

134 462500,02 2170573,10 

135 462508,81 2170563,16 

136 462520,18 2170551,79 

137 462536,56 2170568,17 

138 462754,91 2170786,48 

139 462779,08 2170890,51 

140 462755,86 2170869,55 

141 462735,07 2170850,79 

142 462912,63 2171035,92 

143 462755,95 2170877,66 

144 462296,55 2170413,64 

145 462160,48 2170273,82 

146 462114,33 2170219,31 

147 462110,88 2170215,24 

148 462071,73 2170162,16 

149 462032,80 2170101,69 

150 461965,04 2169966,38 

151 461948,79 2169932,79 

152 461933,33 2169882,21 

153 462504,67 2170440,01 

154 462526,28 2170418,39 

155 462556,69 2170421,17 

156 462558,36 2170419,49 

Точка X Y 

157 462666,96 2170310,72 

158 462667,30 2170309,54 

159 462671,13 2170302,01 

160 462676,34 2170295,37 

161 462682,73 2170289,86 

162 462690,07 2170285,69 

163 462698,08 2170283,02 

164 462711,02 2170281,14 

165 462723,68 2170284,68 

166 462734,89 2170291,56 

167 462743,77 2170301,27 

168 462747,69 2170309,15 

169 462836,43 2170306,47 

170 462844,80 2170301,01 

171 462870,28 2170300,24 

172 462880,89 2170305,13 

173 462922,81 2170303,86 

174 462940,84 2170303,31 

175 462952,40 2170294,84 

176 462959,52 2170288,26 

177 462968,16 2170283,87 

178 462977,68 2170282,00 

179 462987,34 2170282,80 

180 462996,41 2170286,21 

181 463004,22 2170291,95 

182 463016,65 2170299,09 

183 463124,03 2170290,35 

184 463133,19 2170289,09 

185 463142,16 2170286,81 

186 463150,82 2170283,55 

187 463159,07 2170279,34 

188 463166,79 2170274,25 

189 463168,20 2170273,07 

190 463173,90 2170268,32 

191 463180,30 2170261,65 

192 463185,93 2170254,30 

193 463191,00 2170234,57 

194 463208,80 2170208,41 

195 463225,28 2170196,44 

196 463267,88 2170133,83 

197 463311,67 2170080,18 

198 463292,60 2170050,91 

199 463288,91 2170037,19 

200 463288,75 2170022,97 

201 463292,13 2170009,17 

202 463300,08 2169994,34 

203 463313,22 2169983,09 

204 463325,64 2169977,08 

205 463339,19 2169974,44 

206 463356,26 2169975,55 

207 463374,08 2169984,38 

208 463386,27 2169996,35 

209 463394,12 2170011,52 

210 463396,86 2170028,38 
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Точка X Y 

211 463395,47 2170063,06 

212 463394,36 2170090,83 

213 463327,08 2170108,75 

214 463291,94 2170151,79 

215 463250,09 2170213,32 

216 463245,01 2170233,04 

217 463226,50 2170260,26 

218 463209,94 2170272,28 

219 463209,31 2170273,10 

220 463203,12 2170281,20 

221 463194,39 2170290,30 

222 463184,71 2170298,37 

223 463174,19 2170305,31 

224 463162,96 2170311,03 

225 463151,16 2170315,48 

226 463138,95 2170318,58 

227 463127,29 2170320,18 

228 463019,08 2170328,99 

229 463007,70 2170338,40 

230 463000,48 2170345,51 

231 462991,53 2170350,28 

232 462981,60 2170352,29 

233 462971,50 2170351,40 

234 462962,07 2170347,66 

235 462954,11 2170341,38 

236 462941,75 2170333,30 

237 462922,79 2170333,87 

238 462881,79 2170335,11 

239 462871,50 2170340,63 

240 462850,51 2170341,26 

241 462839,92 2170336,38 

242 462749,03 2170339,12 

243 462744,60 2170348,56 

244 462737,46 2170357,16 

245 462722,00 2170366,48 

246 462714,39 2170368,38 

247 462706,56 2170368,88 

248 462695,44 2170367,12 

249 462644,13 2170418,51 

250 462590,01 2170472,71 

251 462588,96 2170483,00 

252 462018,68 2169871,08 

253 462036,48 2169908,79 

254 462073,59 2169908,43 

255 462073,79 2169872,35 

256 462133,18 2169873,73 

257 462133,51 2169907,86 

258 462197,25 2169907,25 

259 462197,19 2169875,21 

260 462258,03 2169876,62 

261 462258,32 2169906,66 

262 462302,79 2169906,23 

263 462302,57 2169877,65 

264 462306,96 2169877,75 

Точка X Y 

265 462352,73 2169876,05 

266 462337,92 2169909,07 

267 462330,86 2169905,97 

268 462373,75 2169890,98 

269 462404,07 2169903,99 

270 462404,12 2169932,26 

271 462398,02 2169931,95 

272 462380,39 2169927,78 

273 462431,44 2169897,87 

274 462429,64 2169933,55 

275 463373,95 2169798,21 

276 463384,76 2169801,00 

277 463389,83 2169775,04 

278 463399,89 2169776,77 

279 463435,09 2169785,46 

280 463432,16 2169797,33 

281 463432,97 2169812,65 

282 463427,51 2169812,02 

283 463448,43 2169788,75 

284 463487,34 2169787,16 

285 463489,85 2169811,34 

286 463539,32 2169810,19 

287 463541,75 2169785,15 

288 463538,49 2169785,06 

288 463598,31 2169788,02 

289 463604,61 2169787,81 

290 463605,45 2169809,87 

291 463558,48 2169809,75 

292 463625,92 2169809,92 

293 463666,07 2169811,57 

294 463662,15 2169785,86 

296 463688,13 2169812,48 

297 463689,26 2169784,94 

298 462439,54 2169896,06 

299 462435,76 2169970,87 

300 462452,37 2169972,03 

301 462222,87 2170217,94 

302 462526,34 2170214,10 

303 462498,15 2170244,44 

304 462627,08 2170134,30 

305 463055,65 2170058,57 

306 463184,16 2170134,30 

307 463240,03 2170174,76 

308 462540,55 2170419,69 

309 462536,57 2170419,33 

310 462533,97 2170214,00 

311 462570,76 2170237,66 

312 462574,49 2170261,29 

313 462625,56 2170253,19 

314 462632,51 2170252,09 

315 462620,00 2170141,18 

316 462626,01 2170249,87 

317 462625,05 2170232,64 

318 462622,82 2170196,56 
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Точка X Y 

319 462620,67 2170184,60 

320 462615,28 2170185,45 

321 462599,44 2170188,75 

322 462596,36 2170167,06 

323 462569,55 2170195,89 

324 462576,07 2170235,22 

325 462837,42 2169864,81 

326 462853,07 2169826,40 

327 462866,71 2169826,95 

328 462884,75 2169829,88 

329 462923,16 2169819,93 

330 462973,43 2169806,92 

331 462974,64 2169812,80 

332 463163,28 2169795,76 

333 463213,31 2169793,92 

334 463262,87 2169802,92 

335 463263,63 2169787,94 

336 463289,19 2169785,58 

337 463291,02 2169758,03 

338 463702,27 2169784,50 

339 463697,88 2169883,09 

340 463624,82 2169919,78 

341 463591,99 2169972,26 

342 463589,29 2170015,39 

343 463586,14 2170065,76 

344 463584,14 2170097,81 

Точка X Y 

345 463459,70 2170058,18 

346 463453,17 2170069,20 

347 463616,18 2170273,38 

348 463643,15 2170307,17 

349 463785,03 2170488,44 

350 463698,37 2170554,22 

351 463644,69 2170548,31 

352 463523,79 2170645,46 

353 463428,81 2170550,37 

354 463352,24 2170496,02 

355 463213,90 2170479,12 

356 463107,66 2170472,86 

357 462829,29 2170657,80 

358 462833,78 2170527,62 

359 462751,91 2170525,11 

360 462639,38 2170521,67 

361 462587,52 2170515,75 

362 462561,90 2170540,63 

363 463182,38 2170328,30 

364 463220,10 2170353,38 

365 462922,72 2170415,31 

366 462750,68 2170417,28 

367 462922,83 2170272,90 

368 463089,12 2169913,20 

369 462927,08 2169929,69 
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Приложение «А». Распоряжение Министерства строительного комплекса 

Московской области от 04.02.2016 №П19/247 "О подготовке проекта 

планировки территории и проекта межевания территории по адресу: 

Московская область, Одинцовский муниципальный район, сельское 

поселение Горское, вблизи с. Лайково". 
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Приложение «Б». Задание на выполнение работ по подготовке 

документации: «Документация по планировке территории планируемого 

размещения жилой застройки вблизи с. Лайково Одинцовского 

муниципального района Московской» 
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II. ЧЕРТЁЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 


